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Planzeichenerklarung

Darsteliung Planzeichen verwe et
Art der baulichen Nutzung

Wohagebiete b i ®
+ Kleinsiediungsgebiet WS O
* Reines Wohngebiet WR O
* Allgemeines Wohngebiet WA [ ]
» Besonderes Wohngebiet ‘WB @]
Mischgebiete BREEEELES O
« Dorigebiet MD O
* Mischgebiet Mi O
* Kerngebiet MK @
Gewerbegebiete [y O
* Gewerbegebiet GE O
» Eingeschranktes Gewerbegebiet 1 (stehe textliche Festsetzung) GEE 1 O
= Eingeschranktes Gewerbegebiet 2 (siehe texthiche Festsetzung) GEE 2 0O
industriegebiete - Q
* industriegebiet Gl O
» Eingeschranktes Industriegebiet 1 |siehe textliche Festsetzung) GIE 1 O
+ Eingeschrénktes industriegebiet 2 (siene textliche Festsetzung) GIE 2 O
Sondergebiete die der Erholung dienen O
* Wochenenchausgebiet S0 -Woch O
» ferienhausgebiet 80-F O
s Campingpiatzgetiet S50 - Camping O
Sonshige Sandergebiete N O

* 50 - (2weckbestimmung siehe Planzeschnung)

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBtlidchenzahl

Baumassenzahl

Grundhiachenzahl

Zahl der Voligeschosse. als Hochstgrenze

als Mindest- und Hochsigrenze
zwingend

0.7 bzw GFZ 0.7
3.0lbzw BMZ 3.0
0.4 bzw GRZ 04

ool X XOX

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Bauzonen

Ottene Bauweise

« Nur Einzelhauser zuiassig

* Nur Doppethauser zulassig

* Nur Hausgruppen zulassig

* Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsatzung;
Baulinie :

Baugrenze

uberbautrare Grundstucksflache

L 1 leleleX lelel [

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des Gffentlichen und privaten Bereichs, Fllichen fir den Gemeinbedarf

Flache fur den Gemenbedart
Offentiiche Verwaltung

* R- Rathaus, P-Polizes
Schule

Kirchen und kirchlichgn Zwecken dienende Gebaude
und Einfrichtungen
L]

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Ewrichtungen
* J4 - Jugendheim - Jugengherberge
K - Kinderlagesstatte - Kindergarten
A - Attenheim
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Emnrichtungen
® K - Krankenhaus

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einnchtungen
® T-Theater

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
* H-Haltenbad, Sp - Sporthalle

Fost
Feuerwehr
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Verkehrsfitichen

Straflenbegrenzungshme (Autobahn und autobahnahnhche Strafien)
Stradenverkehrstiache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrstiachen besonderer Zweckbestimmung

» Oftentliche Parkfiache

* FuRgangerbersich

* WohnstraBe mit verkehrsberuhigenden und gestaitenischen
Mafnahmen

Wanderweg

Verkehrsgriin

Bereich ohne Ein- .I.II'Id Ausfahrt .
Sichtdreieck ( sh.textiiche Festsetzungen)

Bahmniage

L -

Riichen fir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung
oder Baseitigung von Abwasser und festen Abfallstoften
sowie tir Ablagerungen

Elektrizitat

Umformerstation

Gas

Fernwarme

Wasser

Abwasser

Abtall

Ablagerung

Sammeiplatz fur Millbehalier
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Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen

Leitungsfahrung:
W - Wasser, A-Abwasser, E - Elektrizitt G - Gas

O

Griinfiichen

Oftentliche Grunfléche
Private Grinflaiche
Parkaniage
Dauerkleingarten
Sportplatz

Spielplatz

Zeltptatz

Badeplatz, Freibad
Friedhof
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Wasserfiichen und Fliichen fiir die Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

Wasserfliche
* H-Hafen, T-Teich, 5-5ee

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft.

dem Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
* R - Regenwasserriickhaltebecken

umgrenzung der Fisichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
= W - Wasserschutzgebiet

Wasserzug
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Fl#chen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen oder fiir die Gewlnnung von Bodenschiitzen

Flache 10r Autschuttungen m O

Fitiche tir Abgrabungen oder tir die Gewinnung von 0

Bodenschatzen

Fliche fiir die Landwirtschaft und tir Wald

Flache ur die Landwirtschait [ O

wald Q

Pianungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Plege und zur

Entwicidung der Landscha#t

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen gﬁ THodog [ ]

und Strauchern [sh. textl Festsetzungen | s} og;c;é

Baum ® O

Baume + Straucher O@ O

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir e

te Erhal von Baumen und Strauchern (sh.text. Festsetzungen)

Baum [sh.textl Festsetzungen) O

Baume + Striucher O

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjexten O

im Sinne des Naturschutzraechts

» | - Landschaftsachutzgebiet O

® ND - Naturdenkmal O

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenaniagen. Steliplatze. : " O

Garagen und Gemeinschaftsanlagen [

* 5t - Stellplatz, GSt-Gemeinschattssteliplatz, Ga- Garage.

GGa - Gemeinachaftsgarage

Umgrenzung der Fldchen die von einer Bebauung freizuhalten sind m O

{siehe textliche Festsetzung)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen T - O

(zugunsten der Antieger, zugunsten der Oftentlichkeit) e =

Aufschiittung it sie zur Herstollung RN O
sowalt sie zur Herstellung des —Trer

Abgrabung StraBenkorpers erforderlich ist L ot ks O

Stutzmauer rrrrrmerIn O

Grerze des raumiichen Getungsbereiches N EEN ®

unverbindliche Orundsticksgrenze |  ___ .- @]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - O

AnschluB3.-——~
__-BBaupl.Nr 121
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Im gesamfen Geltungsbereich gilt :

»
59

Textliche Festsetzungen

1.} Grundflédche/Geschoffliiche

1.1 Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflichen von Garagen und Stellplétzen
mit ihren Zufahrten nur bis zu max. 10 v.H. dberschritten werden (§ 19 {(4) BauNVO
'9Q).

1.2 Bei der GeschoBflache sind die Flachen fiir Aufenthaltsriume in Geschossen, die nicht
Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zu Ihnen gehérenden Treppenrdume und ein-
schliefflich ihrer Umfassungswinde mitzurechnen (§ 20 (3) BauNvVQO '90).

2.) Mindestgrundstiicksgrifen

Innerhalb des Planungsgebietes wird gemidf § 9 (1) Ziffer 3 BauGB fiir die Baugrundstiicke
eine Mindestgrundstiicksgréfe von 600 gm festgesetzt.

3.) PEflanzgebot
Innerhalb der gescondert gekennzeichneten Flichen sind Bepflanzungsmafnahmen (Anpflanzen

von Baumen und Strduchern gemdf § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB) mit standortgerechten und land-
schaftstypischen Laubgeh8lzen vorzunehmen.

4,) Sichtdreiecke

Die festgesetzten Sichtdreiecke sind oberhalb 0,80 m HShe iiber Fahrbahnoberkante stindig
von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten.

5.) Garagen und Nebenanlagen

Innerhalb der gesondert gekennzeichneten nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen (Punktra-
ster) sind Garagen gemdf § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebduden gemdf § 14
BauNVO nicht zuldssig.

Gestalterische Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gemdR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 56, 97 and 98 NBau®)

Innerhalb des Planungsgebietes sind nur DiAcher mit Dachneigungen zwischen 32° und 50° mltééjg.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur: 44, MaBstab: 1:1.000.
Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs. 4 NCS. Vermessungs~ und Katastergesetz vom 2.
Juli 1985 - NCS.GVBl. S. 187); dazu gehdren auch Zwecke der Bau-
leitplanung.

1 Ganderkesee

‘Gemeinde Ganderkesee
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‘mit Grtticher Bauvorschrift iber Gestalfung
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Af Grund des § 1 Abx, 3 und des § 10 des Paugesetzbuches (BauGB) vox 0£.12.1986 (BGBl. I
§. 2253), zuletzt gelindert am 25.07.1922 (BGBl. I §. 1093) und der §§ 56, 97 und 95 der i

Niedersiichsischen Bauvordnung :in der Neufassung vom 06.06.19896 {(Nds. GVBI. S. 157), zu-

-("' Lo e letzt gelindert am 19.09.1989 (Nds, GVBl. 5. 350) und des § 40 der Niederskichsischen Ge-
i dan meindeordpunq (NGO} vom 22.06.1982 (Nds. GVBl. §. 229), zuletzt geldndert am 27.03.1990
2 2 (Nds. GVB1. S. 115), hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungspian Nr. 145 -
.. "Ganderkemsee”, bestehend sus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset- i
g +  zungen sowie der folgenden brtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung, als Satzung beschlos- 7’
¢ sen.

s

Camderkéwwe, ‘den 15051971

' gez. Schack
. (Schack} [T
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Aufsteliung

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sizung
am 0103 1989  gie Aufsteliung des Bebauungspianes
Nr 165 -"Ganderkesee® beschiossen.

Der Aufstehungsbeschiufl ist gamap § 3 Abs 2 BauGB
am 25.051989  ortsiblich bekannigemacht.

. Ganderkesse don  25.04.1991

ok -

Satzungsbeschiul

Der Fat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungs-
plan nach Pritung der Bedenken und Anregungen
gemaf § 3  Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
13.12.1990 sls Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschiossen.

Ganderkesee  den 11061991
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Planunteriage Anzeige nach BauGH

Al

Die Planumterage entspricht dem inhait des Liegen-

schaftskatasters und weist die stadtebawlich bedeut- Dieser Bebauungsplan wurde
. . gemds § 11

;"a“:;" baulichen Aniagen sowie Siraten, Wege ung {3) dem Landkreis Oldenburyg am

e volistandig nach {Stand vom 31.07.1989 ). angereigt
Sie Isl minsichtich der Darstefung 04 Grenzen unc 1.06.1991 gezelgt.

baulichen Anlagen geometrisch i ndtfrei : . oo i
Die Ubartragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in Elne Verletrung von Rechtsvorschriften
die Ortlichkeit ist eirwandfrei magiich. | wurde nicht geltend gemacht
Deimenhorst, den 13.05.1991 (Az. 1 12601 )
Katasterant .
LS. gez.Dr-A Briickner Wildeshauwen, den 06051991

) Verm.Oberrat ’ '

Ausarbeitung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet

 Landkrels Oldenbirg (O1db)

& tns tanJ s -

LS o gez, Ellers o
Vafrer Str 180 2800 Bremen  Fuf 48004048 itz L
Inkrafttreten

Broven, den 21.07.1989 / 06.10.1989/49.01199¢

i ) Dle burchfithrung des Anzelgeverfahrens
geziV.Krone gemlB § 11 (3} BauGB ist am 04101991
(Friich) im Amtshlatt fllr den Reglerungsbezirk
Weser-Ems bekanntgemacht worden. Mit
dieser Bekanntmachung tritt dleser Be-

Offentliche Auslegung bavungsplan gemidf § 12 BauGB in Kraft.

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee fat in seiner Sitzung . . . }
am 01031990 dem Entwurt des Bebauungspianes GanderReyes, den AT
und der Begriindung zugestimmt und die oOftentliche .

Ausiequng gemaf § 3 Abs 2 BaulB beachiossen °
Ort und Dauer der Sftentlichen Auslegung wurden am
20./21.09.1990 ortaiblich bekanntgemaci.

Der Entwurt dies Bebauungsplanes und der

SRSt

haben vom 28.09.1990  bis 20.10.19%0 . gemaB § 3 - - i
Abs. 2 BauGR otentlich ausgelegen. | LS 3 : (’;; r?';':"]g A
Gangerkeses den 25.04.199% & ! gemeindedirextor
LS . ISp‘rsp";"g nnerhaib eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebau-
. sl ung ) ungapianes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
. Gemeindedirektor Formvorschrifters beim Zustandekommen des Bebau-

ungaplanes nicht geltend gemacht worden
Ganderkenee . den

L i ; i .
Eingeschriinkte Beteiligung
Der Rat der Gexmeinde Ganderkesee hat in seiner Si
am dem gednderten Entwurl des B
ungapiarres und der Begrindung rugestimm
eingeschrinkie Beteitigung gemad § 3 A€ 3 BauGB
beschiossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 3
vom Gelegentiol

E Pty

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der
Urschrift dberein

Ganderkesee  don

. Bebauungsplan-Nr.
Alle Rechte vorbehalten | 5 derkesee 145



